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Forvaltningsberiittelse

1. Foreningens indamal

Féreningens firma &r Bostadsréttsforeningen Rosteriet. Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostédder och lokaler 4t
medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems ritt i foreningen pé grund av sddan
upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

2. Registrering, stadgar och adress

Bostadsréttsforeningen Rosteriet bildades den 15 juni 2007 och registrerades hos Bolagsverket den
17 juli 2007. Foreningens ekonomiska plan registrerades 22 juni 2015 och nuvarande stadgar 4r
registrerade 20 oktober 2017. Foreningens officiella adress &r:

% Ekerd Redovisningsbyrd AB , Box 2, 178 21 Ekerd.

Fastigheten har sex entréer med adresserna:

e  Liljeholmsgrind 2, 4 och 6

e Liljeholmsvégen 32 och 34

e  Rosterigrdnd 3

3. Styrelse

En ny styrelse bestdende av medlemmar i Brf Rosteriet tog ver rodret vid ordinarie &rsstdmma 16
maj 2017 fran den interima styrelse som fram till dess agerat p& uppdrag av byggherren SSM.
Direfter har styrelsen hallit 12 styrelsemé6ten under 2017 samt ytterligare tre innevarande ar.

3.1 Styrelsemedlemmar

Leif Lybeck Ledamot Ordférande
Pernilla Beckman Ledamot Ekonomi
Ralf Persson Ledamot

Mattias Bjorklund Ledamot

Ellinor Tiensuu Rytz Ledamot

Stina Nordfjell Bostrom Ledamot Sekreterare
Marcus Térngren Suppleant

Jesper Gradin Suppleant

Dessvirre avgick ocksa en vald styrelseledamot innan han ens hann delta pa nagot styrelseméte. Alla
forandringar registrerades hos Bolagsverket.

4. Foreningsmoten

Redan vid férra ordinarie foreningsstimma besléts att dndra i stadgarna sé att vi kunde 2 in fler
ledaméter i styrelsen. Denna dndring verifierades vid en extrastimma 8 juni som hélls pa garden,
eftersom stadgeéndringar kridver tva stimmobeslut for att vara giltiga. Da valdes dessutom formellt
de tvé nya styrelsemedlemmarna som presenterades redan vid ordinarie stimman.

W

s

v W WO



Brf Rosteriet
Org.nr. 769617-1078

Arsredovisning 2017-01-01 -- 2017-12-31

3(16)

Styrelsen bjod in alla medlemmar till ett informationsméte och trivsel-samkvém i augusti hos vart
Café Rosteriet ddr foreningen bjod pa fika och lite l4ttare mat. Tanken var att samla medlemmar for
att ge mojligheten till att 14ra kénna varandra bittre och ddrigenom &ka trivseln och samhérigheten.
Det var ett trevligt och uppskattat arrangemang.

5. Medlemmar och overlitelser

Omsittningen av ldgenheter har minskat under andra halvan av 2017 jamfort med under
inflyttningsperioden mars 2016 till december 2016. Under 2017 har 30 légenheter bytt dgare. Per
sista december 2017 var 6 andrahandsuthyrningar godkénda av styrelsen.

6. Forsikring

Fastigheten #r fullvirdesforsakrad hos Moderna Forsékringar.

7. Finansiering

Foreningens fastighetslan var 2017-12-31 placerade pé foljande villkor:

Kreditinstitut Loptid Lanebelopp (kr) Ranta
SBAB tom 2022-01-21 83500 000 | 1,67%
SBAB tom 2020-01-21 83500 000 | 1,25%
SBAB tom 2018-02-21 83 399 289 | 0,90%

Den 18 februari 2018 flyttade féreningen det tredje lanet till Handelsbanken och samtidigt
amorterades lanet med ca en miljon kr. Det nya lanet om 82 500 000 kr 16per pé ett &r med en ldgre
réanta om Stibor 3m + 0,5%.

8. Forvaltning

Ekonomisk férvaltning skéts av Ekerd Redovisningsbyrd AB.
Fastighetsskotsel skéts av SSM Property Services AB.

9. Viktigare hiindelser under aret

9.1 Digital plattform for effektiv kommunikation

Styrelsen har byggt upp en digital plattform for intern och extern kommunikation samt for arkivering
av kontrakt, protokoll, ritningar, mail, medlemsbrev m.m. Den fungerar d4ven som arbetsverktyg for
alla pagéende projekt. Var BRF har ocksa byggt en egen hemsida som innehaller information sdsom
stadgar, ordningsregler, méklarinfo mm.

Det #r viktigt att nd ut med aktuell information om vad som hénder i och kring vért hus. Hemsidan &r
en viktig plattform, infobreven &4r en annan. Sedan maj forra &ret har sju infobrev distribuerats till
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alla medlemmar i féreningen. Appen YourBlock &r ett forum dédr medlemmar kan diskutera och
informera varandra om allt m&jligt. Styrelsen forsdker hidnga med i alla diskussioner pa YourBlock
och svara i mén av tid pa direkta fradgor. Men den officiella kommunikationskanalen mellan
medlemmar och styrelsen &r via mail: info@brfrosteriet.se

9.2 Overkimningen fran SSM

Overlimningen fran SSM har krévt mycket arbete. Styrelsen har haft flera méten med representanter
frdn SSM for att g& igenom och forsté avtal och arbetsupplédgg. En ekonomisk slutavrikning mellan
SSM och féreningen har efter en del forhandlingar gjorts under hosten 2017. Avrékningen skulle
egentligen ha varit klar vid 6vertagandet i maj.

9.3 Arbetsgrupper

Medlemmar i féreningen har engagerat sig i olika arbetsgrupper som startats upp och som fokuserar
pé olika omréden som poolen, sikerheten, brandskydd och soprummet.

Poolgruppen sag till att poolen kunde Sppnas i bérjan av juni och har skétt 6ppning och sténgning
dagligen till mitten av september da den stdngdes for sésongen.

Sékerhetsgruppen har sett till att nya brytskydd monterats pé alla férraddsdorrar och portar samt att
Overvakningskameror kommit upp. Sedan slutet av december sker dven ronderingar nattetid i garage
och forrad. Soprumsgruppen har sett till att vi fatt fler kérl for kéllsortering och 6kat antal témningar
per vecka.

Tack vare en medlem har vi &ven fatt tydliga regler kring altan-avgréansningar for de som bor pa
markplan. Regler kring insynsskydd pa och mellan balkonger 4r véldigt begrinsade pga fastighetens
bygglov. En medlem har skédnkt en mangel till tvéttstugan.

9.4 Avgiftsfri manad

Tack vare den goda ekonomin med vésentligt ldgre rdntekostnader &n ekonomisk plan sa kunde
foreningen utdver en amortering pé lanen ha en avgiftsfri ménad for december 2017 for foreningens
medlemmar.

10. Pagaende direnden

10.1 Kéllarforraden

Den nistkommande styrelsen kommer behéva fortsitta arbetet med att sékerstilla att rétt medlem har
ratt kéllarforrad i sitt forfogande.

10.2 Virmekalibrering

Den ndstkommande styrelsen kommer behova fortsétta arbetet med att sékerstilla att lagenheterna
fér ratt temperatur — i alla rum och dverallt. Intrimningsarbete pdgar men kommer behdva fortsatta
justeringar. En sérskild arbetsgrupp planeras for att driva detta arbete.

10.3 Grindarna
For att 6ka sakerheten och tryggheten sa kommer tva grindar att installeras pa baksidan fran
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Rosterigrand till innergarden. Atkomst endast via dorr-blipp eller nyckel. P& s& vis blir innergarden
inklusive poolen endast tillganglig for boende. Bygglov blev godkédnt under senhdsten. Offerter pa
grindbygge, eldragning, lassystem etc har tagits in. En extern byggledare har anlitats for att
koordinera bygget. Malet &r att grindarna ska vara pa plats i bérjan av sommaren innan poolen
Oppnas.

10.4 Balkonginglasning

Under dret har en upphandling av ramavtal med balkonginglasningsforetag utférts. Efter noggranna
genomgangar av produktkvalitet kontra pris har vi skrivit ramavtal med Nordiska Profilsystem AB
(Nordiska Inglasningar). De har skickat in bygglov for hela fastigheten som mottogs i slutet av
december av stadsbyggnadskontoret. Vi kan rékna med beslut under slutet av Q1 2018.

11. Information om fastigheten

11.1 Byggnad och tomt

Brf Rosteriet (769617-1078) &r en #kta bostadsréttsforening som bildades 15 juni 2007. Inflyttning i
fastigheten Rosteriet 7 skedde successivt under 2016 och 2017. Den frikdpta tomtens areal 4r 5 101
m2. Féreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus med totalt sex trapphus i 8-12 vaningsplan.
Den totala ytan &dr 17 371 m2 varav boytan &r 15 757 m2. Byggnadens uppvarmning ar fjarrvirme
och frénluftsatervinning. Féreningens hus 4r anslutet med datafibernét genom ComHem. I
fastigheten finns fyra hyreslokaler. I tva kéllarplan finns killarforrad och garage med totalt 102 p-
platser.

11.2 Ligenheter upplatna med bostadsritt

Fastigheten bestar av 231 bostadsritter varav 225 bostadsrittsldgenheter och 6 bostadsrittslokaler
som anvénds som en forskola. Bostadsldgenheterna 4r i varierande storlek fran kompakta ettor till
stadsradhus och etageldgenheter.

11.3 Garage

Garaget skots av Q-park. Per den sista december 2017 var 52 av 102 bil-platser uthyrda samt tva
MC-platser. Under de forsta 3 &ren garanteras garageintdkten av SSM enligt den ekonomiska planen,
dvs 2 &r aterstar. Styrelsen undersoker mdjligheten att upplata ndgra parkeringsplatser till ett
bilpoolféretag, for uthyrning till savél boende som utomstaende (dock medlemmar i bilpoolen).
Sedan strax innan jul &r 14 av de lediga géstparkeringarna pa plan -1 upplatna for géstparkering och
kan med fordel nyttjas av besdkande till boende i huset och betalas via Q-parks app. Under 2018
kommer vi att se Sver mdjligheten att installera laddstolpar i garaget fér den som har elbil.

Foreningen har haft réatt att aterbdra moms avseende den del av byggkostnaderna som 4r hanforlig
till lokaler och garage som i framtiden avses att hyras ut med palégg av moms.

Denna momsaterbéring har uppgétt till ca 20 miljoner kronor. Enligt momslagen kapitel 8a
foreligger dock en jamkningsskyldighet under 10 ars tid. Kortfattat innebér det att

om foreningen skulle upphoéra att hyra ut garage med moms eller hyra ut lokaler till verksamheter
som inte bedriver momspliktig verksamhet sé ska viss del av den dterburna momsen

aterbetalas till skatteverket. Dérfor dr det viktigt att féreningen fortsdtter minst 10 &r med sin
momspliktiga uthyrning. Dérefter upphor denna jamkningsskyldighet. VL %
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11.4 Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns det gemensamma utrymmen i form av barnvagnsrum, cykelrum samt en tvéttstuga

for grovtvitt.

11.5 Poolen

P4 den gemensamma garden finns ett poolomrade som fér nyttjas av foreningens medlemmar och

deras familjer. Poolen &r 6ppen och uppvarmd 4 manader om &ret.

11.6 Brandskydd

Den arliga genomgangen av det Systematiska Brandskyddsarbetet har genomforts. Genomgangen

och inventeringen visar att vart hus har ett fullgott skydd och styrelsen har initierat &rliga
besiktningar. Mer brandskyddsinformation kommer 16pande finnas pa hemsidan.

11.7 Servitut

Det finns ett servitut med Ellevio avseende en elnétstation inom vér fastighet och ett annat med
Fortum Vérme avseende ledningar for fjarrkyladistribution.

Flerarsoversikt
Huvudintikter

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Forindring eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Inbetalda insatser

Disposition av foéregéende &rs resultat:

Avsittning till yttre fond
Balanseras i ny rékning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2017  2015/2016 2014/2015 2013/2014

16 132 024 3707 072 - -
2500 455 7063 - -
77,2% 73,7% 0,7% 0,7%
Summa

Insatskapital ~ Yttre fond  Arets resultat eget kapital
878 587 497 - 7063 878 594 560
300 000 300 000

- 0

7063 -7 063 0

0

- - 2500 455 2 500 455

878 887 497 7 063 2 500 455 881 395 015
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Forslag till resultatdisposition 2017-01-01
2017-12-31

Forslag till behandling av foreningens resultat

balanserat resultat 0

arets resultat 2 500 455

Totalt 2 500 455

Styrelsen foreslar att att arets redovisade resultat disponeras enligt nedan.
Overforing till balanserat resultat 2 500 455
Totalt 2 500 455

Vad betréffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter

Huvudintdkter
Ovriga intikter
Rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader

Ovriga kostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frdn andelar i koncernféretag
Riénteintdkter och liknande intdkter
Rintekostnader och liknande kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Tillaggs- 2017-01-01 2015-07-01

upplysningar 2017-12-31 2016-12-31
2

16 132 024 3707 072

- 2490

16 132 024 3 709 562

3 -7 499 767 -1434 036

4 -427 026 -435 947

- -1539 355

-150 000 -

1 -2 164 108 -

-10 240 901 -3 409 338

5891 123 300 224

- -27 051

5940 50 250

-3 396 608 -316 360

-3 390 668 -293 161

2 500 455 7 063

2 500 455 7 063



Brf Rosteriet
Org.nr. 769617-1078

Arsredovisning 2017-01-01 -- 2017-12-31

9(16)

BALANSRAKNING

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anlkiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordringar medlemmar, &rsavgifter mm
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Tillaggs-
upplysningar 2017-12-31 2016-12-31
6 1127 088 619 1129 236 786
7 390 399 -
1127 479 018 1129 236 786
1127 479 018 1129 236 786
2487040 2779 481
8 254 063 33477 450
9 614 579 -
3355682 36 256 931
10 600 135 25 882 976
10 600 135 25 882976
13 955 817 62 139 907

1141 434 835
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Fordran kopare

Yttrefond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Forskott och depositioner
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Tillaggs-
upplysningar

10

10

11
12

2017-12-31 2016-12-31
878 887 497 878 887 497
- -300 000

7063 -

878 894 560 878 587 497
2 500 455 7063
2500 455 7063
881 395 015 878 594 560
250 199 289 225 000 000
250 199 289 225 000 000
200 000 -

273 648 168 000
1971 681 25187

1 636 000 1138 000
1821431 75331922
3937771 11 119 024
9840 531 87782 133

1141 434 835

1191 376 693
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, arsredovisning i mindre
foretag.

Avsittning SSM 1 944 205 kr

Alfa SSM BPI Holding AB (Alfa SSM) org nr 556840-4247 &r den part som garanterar Brf Rosteriets
ekonomiska stillning vid medlemmarnas tilltrdde och dvertagande av forvaltningsansvaret.

Enligt den ekonomiska planen punkt 3 framgér att den garanterade ekonomiska stéllningen ska ha foljande
utseende vid medlemmarnas slutliga tilltréade:

Fastighetens totala anskaffningsvirde 1129 236 786
“Dispositionsfond” = likvida medel vid tilltrddet 200 000
Summa 1129 436 786
Finansiering

Lan kreditinstitut 250 549 289
Medlemsinsatser 878 887 497
Summa 1129 436 786

Tidpunkten for avstdimning av medlemmarnas tilltrédde har faststéllts till 2017 04 01 i enlighet med 9 § punkt 11 i
entreprenadavtalet mellan Brf Rosteriet och Alfa SSM Bygg AB, org nr 556840-9303.

Enligt samma paragraf framgér dven foljande avseende ansvarsforhallande mellan Brf Rosteriet och Alfa SSM
Bygg AB:

“Intékter och kostnader m.m. f6r tiden intill avrdkningsdagen”
Entreprendren erhéller Bestillarens samtliga intékter fram till avrikningsdagen. Entreprendren svarar under
motsvarande tid for Bestillarens samtliga kostnader som 4r angivna i detta kontrakt (inklusive réntekostnader).
Upplupna rénteinkomster p4 handpenning, insats och upplételseavgifter tillfaller Entreprendren vid
avrikningsdagen.
Belopp motsvarande avsittning for fastighetsunderhall enligt ekonomisk plan, for tiden fran entreprenadens
godkénnande till avrikningsdagen, ska tillgodordknas Bestéllaren.
Entreprendrens och Bestéllarens erséttningar enligt ovan ska ga i avrikning pa avrakningsdagen varvid
slutreglering ska ske mellan parterna.”
Summan av samtliga intékter minus kostnader fram till och med avrikningsdagen 2017 04 01 uppgér till 1 944
205 kr. Detta belopp ska sélunda tillfalla entreprendren Alfa SSM Bygg AB.
[—
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Det som ndmns ovan om avséttning for fastighetsunderhall 4r beloppet & 200 000 kr som bendmns

Dispositionsfond i den ekonomiska planen.

Avstimning av att Brf Rosteriet far detta belopp till godo:

Eftersom Brf Rosteriet har haft en 18pande forvaltning med intékter och kostnader samt 16pande kortfristiga
tillgdngar och skulder s 4r det inte mgjligt att bokstavligen uppfylla 16ftet att 1dmna exakt
200 000 kr i likviditet per 2017 04 01. En berdkning far istéllet goras dér det framgar att omséttningstillgdngar

minus kortfristiga skulder per 2017 04 01 uppgér till minst 200 000 kr.

Omséttningstillgéngar
Kortfristiga skulder
Amortering fore 2017 04 01
Summa per 2017 04 01:

1. Avskrivningar

Bolaget tillimpar f6ljande avskrivningstider:
Byggnader 200 ar
Inventarier 5ar

UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNING
2. Intikter

Manadsavgifter

Avgiftsfri manad
Hyresintékter lokaler
Hyresintakter garage
Aviserad el

TV- och bredbandsavgifter
Ovriga intikter

Totalt

16 638 175
-16 481 112
50 000
207 063
2017-12-31 2016-12-31
11 726 515 3332453
-980 958 -
1377 244 86 758
2 856 000 58 336
504 525 -
564 514 161 998
84 184 70 017
16 132 024 3709 562

1
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3. Driftskostnader

Fastighetsforvaltning
Hissar

Garage

Reparationer
Elkostnader
Fjérrvarme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Comhem
Fastighetsskatt
Resultat som tillfaller byggherren**
Ovriga driftskostnader
Totalt

2017-12-31 2016-12-31
1764 058 90 213
43 649 -

91 625 -
160 050 3586
1121 315 -
848 086 -
273 823 -
221229 40 158
625 970 140 441
373 500 * 1138 000

1 944 205 .
32257 21638

7 499 767 1434 036

*Total fastighetsskatt uppgar till 485 tkr. Av detta stir byggherren for 25%, se sid 11, avséttning SSM.

** Se sid 11, avséttning SSM
4. Forvaltnings- och externa kostnader

Foérbrukningsinventarier

Forsékring

Ekonomisk férvaltning
Revisionskostnader

Konsultkostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostander
Totalt

5. Styrelsearvoden

Upplupna styrelsearvoden

2017-12-31 2016-12-31
85 949 -
66 446 81920
202 772 52774
35000 -
- 95 099
36 859 206 154
427 026 435 947
2017-12-31 2016-12-31
150 000 -
150 000 -

[ oYy
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UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN

6. Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Anskaffningsvdrden mark

Ingéende anskaffningsvirde mark 556 392 143 556 025 000
Anskaffat under aret - 367 143
Utgdende anskaffningsvirde mark 556 392 143 556 392 143
Anskaffningsvdrden byggnad

Ingéende anskaffningsvarde byggnad 572 844 643 -
Anskaffat under aret - 572 844 643
Utgdende anskaffningsvirde byggnader 572 844 643 572 844 643
Avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivning pa byggnader enligt plan - -
Avrets avskrivningar pa byggnader -2 148 167 -
Utgdende avskrivningar enligt plan pa byggnader -2 148 167 -

Utgdende redovisat viirde pa byggnader och mark

1127 088 619

1129 236 786

Taxeringsvirde

Taxeringsvdrde mark 152 800 000 163 800 000
Taxeringsvdrde byggnader 333 000 000 94 000 000
7. Inventarier 2017-12-31 2016-12-31
Anskaffningsvdirden

Ingéende anskaffningsvérde - -
Arets inkép 406 340 -
Utgdende anskaffningsvirde for inventarier 406 340 -
Avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar - -
Arets avskrivningar p inventarier -15941 -
Utgdende avskrivningar enligt plan pd inventarier -15941 -
Utgdende redovisat virde for inventarier 390 399 -
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8. Ovriga fordringar

Moms

Fordran parkeringsintakter
Skattekontot

Ovriga fordringar

Summa

9. Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader
Upplupna intédkter
Summa

10. Skulder till kreditinstitut

Byggkreditiv
Fastighetslan langfristig del
Fastighetslan kortfristig del

Lingivare
SBAB
SBAB
SBAB
Summa

11. Ovriga kortfristiga skulder

Alfa SSM Bygg AB

Alfa SSM BP 1 Holding AB
Moms

Summa

12. Forutbetalda intikter och upplupna kostnader

Forutbetalda intékter

Upplupna kostnader

Resultat som tillfaller byggherren
Summa

Rinta
0,90%
1,25%
1,67%

Bindningstid
3 man.

3ar

5ér

2017-12-31 2016-12-31
- 19 675 375
240 733 -
13330 13729 115
- 72 960
254 063 33 477 450
2017-12-31 2016-12-31
389 848 -
224 731 -
614 579 -
2017-12-31 2016-12-31
- 225 000 000
250 199 289 -
200 000 -
250 399 289 225000 000
Belopp
83 399 289
83 500 000
83 500 000
250 399 289
2017-12-31 2016-12-31
1708 145 37 198 517
- 38 133 405
113 286 -
1821431 75 331 922
2017-12-31 2016-12-31
3494 389 3416 541
443 382 4500 484
- 3201999
39371771 11 119 024
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13. Stillda sikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckning 251 000 000 251 000 000
Stockholm den 7 apnl 2018 y
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Min revisionsberittelse har 14mnats den 9 april 2018
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Rosteriet
Org.nr. 769617-1078

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rosteriet for
ar 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdimman faststiller
resultatridkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillriickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
4r nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr s #r tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig séikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviéntas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instiillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
#ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lédngre kan fortsétta
verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innchallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Rosteriet for ar 2017 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar",
Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeléigenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust inte #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 9 april 2018
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